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VERSION ABREVIADA DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANOQ “LOMA DE LOS ACHIRIS”, GUAMUCHIL,
SALVADOR ALVARADQ, SINALOA.

INTRODUCCION

La Ciudad de Guamuchil, cuenta con el Plan Sectorial de Zonificacidn publicado en el
Periodico Oficial el 30 de mayo de 1997, el cual establece el area susceptible de
desarrollo urbano para prever el crecimiento de la ciudad hasta el afio 2010, para una
poblacién de 68 826 habitantes.

" El Area Susceptible de Desarrollo Urbano se ubica al sureste, suroeste y noroeste,
siendo el &rea de reserva territorial, las cuales quedaran fuera del mercado
inmobiliario y serdn destinadas a resolver la problematica de vivienda y equipamiento
de servicios. '

Con el objeto de contribuir a la buena implementacidén del Plan de Desarrollo Urbano y
al crecimiento ordenado de la Ciudad se promueve la elaboracion del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano "LOMA DE LOS ACHIRIS" en la Ciudad de Guamduchil,
estableciendo normas, criterios y estrategias bajo las cuales se debe orientar el usos
del suelo en el 4rea gue comprende el proyecto.

ANTECEDENTES

'El Plan Sectorial de Zonificacién de la Ciudad de Guamuchil, es el documento que
sirve de norma de orientacion y regula el crecimiento urbano de dicho centro poblado,
esta informacidn tiene como finalidad elevar la calidad de vida de la poblacion y a su
VEZ Se enmarca en una serie de proyectos concertados.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sector Loma los Achiris, surge con el objetivo de
conciliar una nueva imagen de esta Ciudad, que responda por un lado a las -
necesidades de modernizar en infraestructura y servicios urbanos en apoyo a las
inversiones productivas y de empleo; por otro lado a las expectativas de elevar el nivel
de vida digna para una poblacidn creciente, cada vez mas exigente y participativa.

La Ciudad de Guamuchil, como consecuencia del acelerado crecimiento de
urbanizacion y su rapido desarrollo en los lltimos afios, es uno de los importantes -
nticleos urbanas, econémicos y demograficos del Estado de Sinaloa; punto que da
mayor importancia en el noroeste del Estado.

Las condiciohantes que presenta en su situacion geografica pueden.correlacionar a
diferentes Ciudades por sus redes de comunicacion, y por resultar una ciudad
atractiva, provoca el incremento en el ndmero de sus habitantes, como ejemplo, la
poblacion que emigra de las diferentes comunidades que lo colindan, buscando un
mejor nivel de vida,

Es necesario promover programas que equilibren los diferentes rubros de esta ciudad,
que satisfaga las necesidades actuales y futuras de sus moradores, una ciudad que
planee su desarrollo con objetivos firmes y que compita con el desarrollo total de
nuestro pals; una ciudad que avanza hacia el futuro. El estudio de sus componentes
podra detectar el campo de accién a trabajar, si se conocen las causas que lo generan -
se podran ejercer planes o programas que interactien entre sl.
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Es asi que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Loma de los Achiris se integra al
sistema de Planeacién Urbana como un instrumento orientado a fijar las acciones de
ordenacion y desarrollo territorial sobre un sector dentro de la ciudad de Guamdchil,
definido como una estrategia general de desarrollo urbano estableciendo un marco de
accion que permite la articulacién de los diversos actores del desarrollo,

FUNDAMENTACION

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Loma de los Achiris, se fundamenta en:

El Plan Estatal de Desarrolio Urbano y Vivienda;

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de la Ciudad de
Guamuchil; y

El Plan Sectorial de Zonificacion de la Ciudad de Guamuchil.

OBJETIVOS

Normar y ordenar el Desarrollo Urbano definiendo los usos, destinos y reservas
de manera que beneficien a la ciudad en su conjunto.

Hacer factible la oferta de suelo adecuadamente [ocalizando los usos y
destinos del suelo, cuya comercializacion posibilite la realizaciéon de las obras
requeridas preservando la calidad de medio ambiente.

Disponer de un instrumento legal de planeacién para la zona de estudio, que
defina los cambios de usos y destinos del suelo.

Aportar elementos técnicos necesarios para fundamentar la ejecucion de obras
en matera de vialidad, disefic urbane, disefo del paisaje, mobiliario urbano y
preservacion ambiental.

Imponer a la propiedad privada la modalidad que dicte el interés puablico con la
finalidad de lograr el desarrollo arménico de la zona.

Determinar las areas requeridas para satisfacer las necesidades de poblacién,
sefialando su uso y densidad de poblacion. '

Controlar y ordenar €l desarrollo urbano de la zona.
Establecer los criterios de dotacién de infraestractura y servicios.
Establecer la estructura de vialidad primaria y secundaria sefialando su trazo.

Ubicar y plantear situaciones y restricciones que viabilicen el desarrolle urbano
g incorporen los criterios ambientales.

Disefiar estrategias, soluciones y acciones que atiendan los principales
aspectos que impactan en el desarrollo urbano.
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DIAGNOSTICO

* LIMITES GEOGRAFICOS
La zona de aplicacién del plan se ubica al suroeste de [a Ciudad de
Guamlchil, con una superficie de 80.56 has., en el area susceptible de -
desarrollo urbano de acuerdo al Plan Sectorial de Zonificacion y
presenta usos habitacionales entre 200, 300 y 400 habitantes por

hectarea.

« TOPOGRAFIA :
La conformacién topografica es de un terreno plano con pendlentes
naturales de entre 3 y 5 %, siendo las idéneas para el desarrollo urbano.

+ HIDROLOGIA
E|. area de estudio cuenta con el Dique Aeropuerto al este; con el Ri6
Evora al Qeste y al norte y sur drenes y canales que no presentan
obstaculo para el desarrollo, cuenta con el servicio de agua potable en
las inmedianias de la zona,

*» VEGETACION
La vegetacién que se encuentra en nuestra area de estudio, es
matorrales y arbustos y de manera inconsistente, estableciéndose que
no es una vegetacion a preservar.

* USOS DEL SUELO
Los usos que determina el Plan Sectorial de Zonificacidn en el sector es
Habitacional 200 habitantes por hectarea, Zona de Amortiguamiento y
alguna zona de ZEDEC.,, los cuales se propone cambio por Habitacional
50, 100, 200 y 300 habitantes por hectarea, asl como una franja central
tlel proyecto con Centro Urbano.

La integracién con el resto de la poblacién del desarrollo de esta zona constituye la
continuacion y saturacién de un polo de desarrollo del sector suroeste de la ciudad,
sobre la cual se prolongan las vialidades y las redes de servicio, la ocupacién natural
de los predios de la zona, reflejan una clara demanda de zonas habitacionales con
servicios y dreas verdes, mismas que el proyecto preve,

El caracter evolutivo de la zona se manifiesta en el proceso de introduccion de redes
de servicio; cuenta con el servicio de agua potable en las inmediaciones del sector,
cuenta con la factibilidad de servicio de electrificacién, alumbrado puablico y telefonia.

Son accicnes urbanas especificas derivadas del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Lomas de los Achiris y que se agrupan en los s:gunentes subprogramas
de desarrollo urbano:

* Planeacién Urbana
o Aplicar las pollticas de control del Desarrollo Urbano que se determinen
dentro del presente Plan Parcial.

* Suelo Urbano, Reservas Territoriales y Vivienda
o Promover la adquisicion de las areas establecidas como Areas Verdes.
o Promover la conservacion de los cuerpos de agua.
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Vialidad y Transporte :

o Promover la pavimentacidn de la estructura vial propuesta en este Plan
Parcial entre los propietarios y posesionarios de los predios localizados
dentro del area de aplicacion del mismo.

o Fortalecer los sistemas de vialidad y control de transito mediante el
establecimiento de sefales preventivas, restrictivas e informativas en
coordinacién con la autoridad de transito municipal.

Equipamiento Urbano
o Educacién. Fomentar la construccion y establecimiento de escuelas e
instituciones educativas en el sector de estudio.
o Salud y Asistencia Plblica. Fomentar la construccién de Centros de
Urgencias Médicas, Clinicas y Hospitales.

Recreacion y Deporte
o Construccion y rehabilitacion de parques y jardines en areas de
recreacion.
o Promover la creacion de parques lineales aprovechando [as
caracteristicas del entorno urbano.

Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano
o Proporcionar el servicic de recoleccion, transportacion disposicion y
tratamiento final de los residucs sélidos en el reilenc sanitario.
o Acotamiento de las servidumbres en vialidades propuestas para evitar
posibles invasiones en los dereches de via.
o Demarcar servidumbres federales de zonas de proteccidon a causas y
cuerpos de agua.

ESTRATEGIA GENERAL DEL DESARROLLO

La estrategia general del desarrollo establece la participacién y el apoyc de los
diversos niveles de gobierno y la sociedad, procurande insertar el proyecto en el Plan
Sectorial de Zonificacion de la Ciudad y contribuir en las areas que le competen.

Se realizara el proyecto por etapas con una visién integral y desarrcllando aguellas
zonas mas necesarias y viables; se asegurara la legalidad de los procesos juridicos.

ESTRATEGIA DE DESARRCOLLO URBANO

Esfructura Urbana, los sopertes fundamentales de la esfructura urbana
propuesta san el sistema vial y la arganizacidn del espacic urbang, insertando
la estructura vial en el esquema general del Plan Sectorial de Vialidad,
apoyandose en la estructura vial existente y proponiendo nuevas Vlalldades en
el proyecto pero respetando la continuidad de estas.

Zonificacion y Usos del Suelo, el esquema de disefio urbano esta definido bajo
al premisa de mezcla de usos del suelo buscando interrelacionar actividades
que mantenga una dindmica en el &rea y que no provegquen un uso intensivo en
algunas horas y area desiertas en oftras; la mezcla permite amalgamar
actividades comerciales, comercial mixta, habitacionales, de esparcimiento, de
servicios, de oficinas corporativas y centros financieros, ademas de los
destinos de equipamiento de caracter social. Los usos permisibles dentro de
cada zona seran en forma predominante los indicados en el plano de usos y
destinos del suelo, ademéas podra haber usos compatibles con los anteriores
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siempre y cuando no afecten la calidad del medio ambiente y la actividad
propia e indicada. La especificacion detallada de |las normas de compatibilidad
de los usos y destinos del suelo, serd la que indigue |la tabla de Mezcla de
Usos del Suelo del Plan Sectorial de Zonificacion de la Ciudad de Guamdichil.

* Control de la Edificacién, con objeto de asegurar que Ia edificacién se integre
adecuadamente al contexto urbano, asi como regular la concentracion de
habitantes y las condiciones ambientales, de trafico y de fisonomia urbana, se
establece el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Lomas de los Achiris.

* Infraestructura Urbana, en lo referente al suministro de los servicios basicos, el
proyecto resolverd reqguerimientos por zonas especificas de acuerdo a
caracteristicas propias de cada zona. En los servicios de agua, drenaje y
electrificacién se incorporaré a la red municipal existente.

ANEXOS
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AYUNTAMIENTO
H..AYUNTAMIENTO DE SALVADOR ALVARADO.

EIC. LILA ADOLFO ROJO MONTOYA, Presidente Municipal de Guamuchil, Salvador Alvarado, Sinalea, a
sus habitantes hace saber;

Que el Honorable Ayuntamiento de esta Municipalidad, por conducto de su Secretarla, iuvo a bien
comunicarme que en sesidn de Cabildo celebrada el dla 10 de Novembre del afio 2003, en ejercicio de las
facultades conferidas en los artlcules 110, y 125 fracciones |l y V, inciso A) de la Constitucion Politica del Estado de
Sinaloa y artliculo 29 fraccion | de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Sinaloas, y:

CONSIDERANDO

Que el H. Ayuntamlento de Salvader Alvarado, Sinaloa, con la participacion ciudadana representada en el
Consejoc Municipal de Desarrollo Urbano de’ Guamlchil, Sinaloa, ha fermulado, consultado y aprobado en sesién
Ordinaria de Cabildo nimero 31, celebrada el dla 10 de Noviembre del ailo 2003, el Plan Parcial denominado "LOMA
DE LOS ACHIRIS" derivado de la peticion formulada a ta Direceidn de Obras y Servicios Publicos Municipales de
este H. Ayuntamiento de Salvador Alvarado, Sinaloa, con fecha 07 de Octubre del afio en CUMSO por la empresa‘ ‘
denominada CONSTRUCCIONES Y DESARROLLOS CREELS.A DEC.V. :

Que el H. Ayuntamiento de Salvador Alvarado, Sinaloa, en cumplimiento por lo dispuesto por el art[culo 4 del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipic de Salvadur Alvarado, Sinaloa, ha remilido a esta Presidencia
Municipal &l Decreto que aprueba ¢l Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado “LOMA DE LOS ACHIRIS", a fin
de que lo sancione y ordene publicar en el Organo de Difusion del Estado.

Que habiéndose cumplido con el procedimientc establecido para estos efectos el H. Ayuntamiento de
Salvador Alvarado, Sinaloa, ha tenido a bien expedir el sigulente

DECRETC NUMERO 9
QUE APRUERBA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANGC DENGCMINADO “LOMA DE LOS ACHIRIS".
ARTICULO 1.-Se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominade “LOMA DE LOS ACHIRIS", ukicado al
Sur-Poniente de esta Ciudad de Guamuchil, Sinaloa, entre los Imites de |a carretera Guamdchil- Angostura ;7 Canal
Prncipal Humaya, as! como entre el Aeropuerto Local y Vias del Ferocami, con la finalidad de propiciar un
crecimiento ordenado en ese sector de |a ciudad.
ARTICULQ 2.- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano *LOMA DE LOS ACHIRIS™ de Guamtchil, Salvader Alvarado,
Sinaloa, determina;
l.- La modificacion de la zonificacidn de la carta Urbana vigente del mes de Mayo de 1897 en lo que respecta a la
tabla de mezclas de uso del suelo, por ser el instrumento nommativo fundamental def Plan y en ella se determinaran
los usos permitidos, condicionades y prohibides, asl como [a densidad habitacional, aspectos que sirven de base a
este H. Ayuntamiento para la expedicidn de factibilidades de uso de suelo y Licencias de Construccion,
ARTICULQ 3.- Son objeto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “LOMA DE LOS ACHIRIS" de Guamichi, Salvader
Alvarado, Slnaloa, los siguientes:
|- Ampliar la infraestructura exisiente en materia de servicios.
.- Construccidn de viviendas de inlerés social,
lll.- Construccion de viviendas tipo residencial medio.
IV Construccidn de viviendas tipo residencial alto.
V.- Construccién de vivienda tipo campestre.
VI.- Creacldn de espacios para comercios.
VIl.- Creacién de areas verdes, deportivas y otras.
ARTICULO 4.- E | Plan Parclal de Desarrollo Urbano denominado *LOMA DE LGS ACHIRIS", podré ser derogado o
abrogado, cuando;
|.- Exista una variacién sustancial de las condiciones o circunstancias que le dieron origen.
\l.- Se produzecan cambios en el aspecto financiero que la hagan irrealizable o incontable.
1ll.- Surjan técnicas diferentes que permitan una solucitn més satisfactoria a la propuesta aprobada en este Plan.
IV.- Sobrevenga alguna causa de interés piblico que lo afecte,
V.- No se realice dentro del t&mino programado, ¥ ;
V|.- Exista un estudio o plan parcial que modifique su justificacion.
ARTICULO 5.- La derogacidn de las disposiclones previstas en el Plan Parcial de Desarrolio Urbano denominado
“LOMA DE LOS ACHIRIS" podran realizarse después de un afo de la expedicién del presente Decrelo y no debera
exceder da 3 afios sin realizarse ninguna actualzacién,
ARTICULO &.- E! Plan Parclal de Desamolio Utbano denominade “LOMA DE LOS ACHIRIS" de esta municipalidad y
suU respectivo Decreto aprobaltorio serdén inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y de! Comercio de esta
Cludad.- La inscfipcion referida se hard dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion de este Decreto en el
Periddico Oficial.
TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan a lo previsto en el presente Decreto.
ARTICULO SEGUNDO.- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado "LOMA DE LOS ACHIR!IS" de Guamichi,
Salvador Alvarado, Sinaloa, debera cumplimentarse en sus términos. La no observancia de las disposiciones
previstas en eslte Plan que se aprueba mediante este Decreto, serd objeto de las sanciones correspondientes.
ARTICULO TERCERQ.~ Publiquese el presents Decrelo en el Periodico Oficial * El Estado de Sinaloa™
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AVISOS GENERALES
ALIANZA DE TRABATADORES DEL VOLANTE PARA TRANSPORTE DE PERSONALAL CAMPOY
CARGA LIGERA

DELOS MUNICIPIOS DE EL FUERTE, CHOIX, AHOME, GUASAVE Y SINALOADELEYVA.
DENOMINADA “FELIPE BACHOMO”, CON BASE EN MOCHICAHUL ELFUERTE, SINALOA.

C.JUANS. MILLANLIZARRAGA
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
CULIACAN, SINALOA.
PRESENTE.-

EXP. 167/2003

.. Lorenzo Valdez Torres, Leonardo Rodriguez Jiménez, Ramodn Valdez Ledn representantes legales
debidamente reconocidos en los expedientes 190790 y 01 7/20_0t) de la Alianza de Trabajadores del Volante de
Transporte de Personal al Campo y Carga Ligera de los Municipios de Choix, El Fyerte, Ahome, Guasave y
Sinaloa de Leyva denominada “Felipe Bachomo™ con base Mochicahui, EI Fuerte, Sinaloa, sefialamos domicilios
para oir y recibir toda clase de notificaciones, calle Juan José Rjos 950 Sur Culiacén, Sinaloa autorizando para

ue rﬁm an conteste e intervengan a nuestro nombre los' CC. Josué Valenzuela Armenta y Francisco Roman
anchez.

. Dela manera més atenta comparecernos ante usted, para manifestar){ solicitar Jo siguiente: que por
medio del presente eserito y con fundamento en los articulos 1-2-3-4-179-180-182-184-185-213-233. Y demas
relativos de la Ley de Transito y Transporte del Estado de Sinaloa en correlacion con los Art. 227-228-229-
230-231, de su reglamento general nos presentarnos ante usted para solicitar lo siguiente.

. .Que ademas de prestar el servicio publico de personal a los campos agrico]as en las zonas de los
municipios: Choix, El Fuerte, Ahome, Guasave y Sinaloa de Leyva. Concesién de resolucion recaida el 7 de
_lumo de 1997 de! expediente 190/90 y 017/2000 de la ampliacién dado al crecimiento empresarial y demanda

aboral en el norte dt Sinaloa le solicitamos que nos autorice ampliar este servicio en la modalidad que esla
siguienie de personal a los campos agricolas empresarial y carga ligera debido a la importancia de prestar este
servicio a las empresas y trabajadores.

Por lo establecido en el Art. 182 sea congiderada [a facultad del e}iecutivo en los términos del mismo
para la decretacion de la presente resolucion solicitada. Asi mismo en el Art. 213 se conjunten Jo establecido
en el mismo y demads relativos de la ley invocada.

Para los fines legales correspondientes anexo a la presente la siguiente documentacién:

. . Actadeasamblea, plano de los municipios mencionados, copia de acta de nombramiento de dirigente,
unlgmal de carta de apoyo de las alianzas mmltransgorhstas de lper:«;cmal .asalariado de los campos agricolas
del’municipio El Fuerté, Ahome y Guasave, base Charay, El Fuerte, Sinaloa. Y union para el traslado de
personal de_trabajadores agricolds del porte de Sinaloa, base Los Mogchis, Sin., la acta constifutiva y el
reglamento interno y otros que se necesiten, sean acreditados del expediente 190/50 y del 017/2000, que se
encuentran radicados en esta direccion de vialidad y transporte.

Por lo anterior expuesto C. Gobemnador atentamente pedimos:

UNICO.- Se reciba y se registre la presente solicitud con sus anexos ordenandose su publicacién y en
su oportunidad se autorice’lo solicitado.

ATENTAMENTE
PORLA UNIDAD Y PROGRESO SOCIAL DELOS TRABATADORES DEL VOLANTE
Mochieahui, El Fuerte, Sin., 22 de Oct. de 2003 b

PTE.DELAALIANZA

 Lorenzo Valdez Torres

SRIO. DE ORGANIZACION

Leonardo Rodrisuez Jimeénez
SRIO.DEACTAS Y ACUERDOS
Ramion Valdez Leon
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Guamiichil, Sinaloa, 01 de marzo de 2004
C.JUANS.MILLANLIZARRAGA
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE SINALOA.
PRESENTE
EXP. 016/2004
C. JOSEALBERTOQ FAVELA HEREDIA, mexicano, mayor de edad, con domicilio para recibir notificacion



