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GOBIERNO DEL ESTADO

RENATO VEGA ALVARADO Gobernador Constitucional del Estado Librey Soberano g
de Sinaloa, en uso de las facultades que me confieren los articulos 27 de la i
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 10,30,80, 90,
Fraccién 'y 1ll, 16 Fraccién V apartado E, 23, 24, 25 y 39 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Sinaloa; los articulos 10, 20, Fraccidn lll, 4oy 8o de la Ley de
Desarrollo de Centros Pobladcs de Sinaloa: los articulos 9o Fraccidn I 15 16, 81 v
35 Fracciéon |, I, I, IV, V, VI, VII y VI, de la Ley General de Asentamientos
Humanos.

CONSIDERANDO

Que el Ayuntamiento de Salvador Alvarado, Sinaloa, conlaparticipacién ciudadana,
a través del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano vy Ecologfa, ha formulado,
consultado y aprobado en sesién de Cabildo la Actualizacién del Plan Sectorial de
Zonificacidn de la Ciudad de Guamuchil.

Que el mismo Ayuntamiento de Salvador Alvarado, Sinaloa, ha sometido a mi
conocimiento y aprobacion la Actualizacién del Plan mencionado.

Que habiéndose cumplido con el procedimiento establecido, he tenido abien expedir
el siguiente:

DECRETO

ARTICULO 1°.- Se aprueba la Actualizacién del Plan Sectorial de Zonificacién de la
Ciudad de Guamuchil, conforme al cual el Gobierno del Estado y el Ayuntamiento
respectivo, participaran en la planeacion, regulacion, administracién de la zonificacidn
y;creacion y administracién de las reservas territoriales que se integren al desarrollo
urbano.

ARTICULO 2°.- La Actualizacién del Plan Sectorial de Zonificacién de la Ciudad de
Guamduchil, determina:

- Areas susceptibles de desarrollo urbano

- Areas de conservacion

- Mezcla de usos del suelo

- Densidad de uso del suelo e Intensidad de construccidén
- Limite de centro de poblacidn
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ARTICULO 3°.- Son objetivos de la Actualizacién del Plan Sectorial de Zonificacién,
los siguientes:

- Imprimir a la propiedad privada la modalidad que dicte el interés publico con la
finalidad de lograr el desarrollo adecuado de la ciudad

- Determinar las areas susceptibles de desarrollo urbano para satisfacer las
necesidades de la poblacién, determinando su uso y densidad.

- Proteger los sitios patrimoniales, histdricos y naturales de la ciudad.

- Promover la participacion social permanente en la aplicacidén de los lineamientos
que determina.

- Establecer estrategias operativas y de facil aplicacién por parte del
ayuntamiento.

- Proporcionar a la ciudadania accesibilidad a la informacién que contiene.

ARTICULO 4°.- Los objetivos y metas de la Actualizacién del Plan Sectorial de
Zonificacién se realizardan conforme a los siguientes lineamientos:

l.- Disposiciones de uso del suelo, determinadas en la Tabla de Mezcla de Usos del

Suelo, las cuales serédn la base para la expedicion de factibilidades de uso del
suelo vy licencias de construccidn;

.- Definicién de areas susceptibles de desarrollo urbano y zonas de conservacidn;
llf.-  Determinacion de densidad de uso del suelo e intensidad de construccién;

IV.- Lasdemds que se deriven de la Actualizacién del Plan Sectorial de Zonificacidn.

ARTICULO 5°.- La Actualizacion del Plan Sectorial de Zonificacidén de la Ciudad de
Guamuchil, serd obligatorio para los sectores publico, social y privado, respecto a las
regulaciones de uso del suelo, conforme a las disposiciones juridicas aplicables.
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ARTICULO 6°.- La Actualizacidon del Plan Sectorial de Zonificacion, podré ser
meodificado o cancelado cuando:

l.- Exista una variacién sustancial de las condiciones o circunstancias que le diera

origen;

.- Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables;

.- Surjan técnicas diferentes que permitan una solucién mas satisfactoria;
IV.- Sobrevenga otra causa de interés que lo afecte;

V.- Exista un Estudio o Plan Parcial que justifiqgue su transformacién.

ARTICULO 7°.-La modificacién o actualizacién del Plan Sectorial de Zonificacion,
podra realizarsé a partir de un afo de la expedicién del presente decreto y no debera
exceder de tres anos sin realizarse dicha actualizacion.

ARTICULO 8°.- A partir de la fecha de aprobacion y decreto, la Actualizacidon del Plan
Sectorial de Zonificacion de la Ciudad de Guamuchil, sera publicado integramente o
en su version abreviada en el Periédico Oficial "El Estado de Sinaloa”, v entrara en
vigor al dia siguiente de su publicacién.

ARTICULO 9°.- Para efecto de contribuir al mejor conocimiento vy fiel observancia de

- la Actualizacién del Plan Sectorial de Zonificacién, una vez publicado en el Periddico
‘Oficial "El Estado de Sinaloa”, las autoridades estatales y municipales lo difundiran en

los diarios de mayor circulacidn de la entidad. La publicacién se hara dentro de los diez
dias siguientes a la publicacidén oficial.

ARTICULO 10°.- La Actualizacién del Plan Sectorial de Zonificacion Y Su respectivo
decreto aprobatorio, serdan inscritos en el Registro Pdblico de la Propiedad y del

Comercio, la inscripcion se hard dentro de los veinte dias siguientes a la publicaciéon
de este decreto.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMEROQ. Se derogan todas las disposiciones que se opongan al presente
decreto. ‘I

ARTICULO SEGUNDO. La Actualizaci

on del Plan Sectorial de Zonificacién de la Ciudad
de Guamuchil, Salv. A. se hara cum

plir y obedecer por los sectores plblico, social y

privado. El no acatamiento de dicho Plan, sera objeto de las sanciones
correspondientes.

ARTICULO TERCERO. Publiquese el presente Decreto en el Periédico Oficial "El Estado
de Sinaloa".

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
Culiacan Rosales, Sin. a 17 de abril de 1997.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL
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VERSION ABREVIADA DF LA ACTUALIZACION DEL PLAN :
SECTORIAL DE ZONIFICACION f

DE LA CIUDAD DE GUANUCHIL ¥

(Carta Urbana de Zonificacion) e

PRESENTACION

El Sistema de Planeacidn Urbana implementado en la Administracion del
_ C. Ing. Renato Vega Alvarado, Gobernador Constitucional del Fstado,
plantea como una forma de actualizacién de los Planes de Desarrolio
; Urbano de Centros Poblados y de los Planes Municipales, generar
Cartas Teméticas Urbanas, definiendo el tema de acuerdo a la prioridad

de la problematica presentada.

La Carta Urbana de Zonificacién de Guamuchil, es una actualizacion del
tema Usos del Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de Centros
Poblados, y la Actualizacidén que se presenta es una modificacion de la

misma, en los aspectos que se describen en la zonificacion primaria y
zonificacién secundaria.

La Actualizacién de la Carta Urbana de Zonificacion de la Ciudad de
Guamduchil se apoya en la Tabla de Mezcla de Usos del Suelo, como el
-instrumento normativo mds importante de/ plan, ya que en ella se
determinan los usos permitidos, condicionados y prohibidos, asi como
la densidad habitacional, aspectos que sirven de base al’ayuntamiento

e en la expedicién de factibilidades de usos del suelo y licencias de
‘ construccion.

_ Este documento incorpora informacion estadistica de la ciudad, con la
L 4 finalidad de difundir sus caracteristicas urbanas, asi como informiar a /a

ciudadania de los lineamientos que determina este instrumento de
planeacion.
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CONTENIDO

| Se integra por la Zonificacién Primaria y Secundaria, en las que se
determinan: dreas susceptibles de desarrollo urbano, &dreas de
i conservacion, limite de centro de poblacién, mezcla de usos del suelo,
= densidad e intensidad de construccién.

ANTECEDENTES DE PLANEACION

El H. Ayuntamiento de Salvador Alvarado en coordinacién con la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla de la Secretaria de
Desarrollo Social, Medio- Ambiente y Pesca de Gobierno del Estado,
elabord el proyecto basado en el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Guamuchil (publicado con decreto aprobatorio en el Periddico
Oficial "El Estado de Sinaloa”, el 24 de septiembre de 1984) y en el
Plan Sectorial de Zonificacién (publicado oficialmente el 10 de
diciembre de 1993 como una modificacién parcial temética de dicho
plan), incorporandose las aportaciones del sector social a través del
Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Ecologia, mismo que aprobo
la presente actualizacion el 14 de agosto de 1996, asi como el H.
Cabildo, el 14 de marzo de 71997.

ASPECTOS GEOGRAFICOS

Geogrédficamente, el drea urbana de la Ciudad de Guamdichil se localiza
entre los paralelos 25°15°%y 25°30’ de /latitud norte y entre los
meridianos 108°071’y 108°08°de longitud oeste. Se comunica al
sureste con Mocorito (17 km.), al noroeste con Angostura (15 km.), al
norte con Guasave (42 km.) y al sur con Culiacén (106 km.)

Se encuentra asentada en un terreno relativamente plano, presentando

partes bajas solo en la zona sur y en las mérgenes del Rio Evora que
atraviesa la ciudad.
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ASPECTOS DEMOGRAFICOS LA
; Y SERVICIOS PUBLICOS : =

La Demografia nos muestra el estudio estadistico de la poblacién que
demandara los servicios publicos e infraestructura, asi como suelo
urbano y vivienda. Esto delimitaré un punto de partida para la
elaboracion de las estrategias a seguir en un desarrollo urbano sano y
equilibrado. Por lo que se analizan los siguientes conceptos:

POBLACION TOTAL

n Nos muestra el incremento poblacional de la ciudad, asi como las
ultimas tasas de crecimiento, determinando en forma directa los
requerimiento minimos de drea susceptible de desarrollo urbano.

La poblacidn total de la ciudad de Guamdichil, en base al Conteo de
Poblacién y Vivienda 1995 del INEGI; dié como resultado 56 0917
habitantes, estimando e/ CONEPOSIN (Consejo Nacional de Poblacidn
de Sinaloa) para 1997, 57 741 habitantes, y para los arfios 1998, 2000

y 2010 una poblacién de 58 665, 60 440 y 68 826 habitantes
respectivamente.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.)

Nos muestra la tendencia de actividades predominantes que se realizan
en la poblacién, lo que incide en la determinacidn de zonas especificas

de uso del suelo, como son: industria, comercio y Servicios, entre
otros.

Segin el X! Censo General de Poblacidn y Vivienda 1990, el 65.2 por
ciento de la P.E.A., es ocupada en el sector terciario (comercio 1%
servicios), el 19.1 por ciento en el sector secundario (industria) y el
10.5 por ciento en el sector primario (agricultura y ganaderia), por

ultimo el 5.2 por ciento corresponde a la poblacidn desocupada y no
especificada.
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ESTRUCTURA DE LA POBLACION

Determina la poblacién por edades, este estudio incide en la propuesta
de equipamiento y servicios con que deberd contar la Ciudad.

Para el afio 1997, en la Ciudad de Guamduchil, el CONEPOSIN estima
una poblacién de 57 741 habitantes, de los cuales 28 280 son
hombres y 29 461 son mujeres, correspondiendoles relativamente 49.0
y 57.0 por ciento respectivamente.

Se considera que el 47.1 por ciento de la poblacién la constituyen
jovenes que fluctuan entre las edades de 0 a 19 arios, cabe serialar que
la poblacién en edad de trabajar la conforma el 53.3 por ciento, que
tienen edades de 15 a 49 arios. Solamente el 11.8 por ciento es mayor
de 50 anos. -

 SFRVICIOS PUBLICOS BASICOS

Contempla un estudio general de servicios publicos que sirven a la
ciudad y la factibilidad en la dotacion de servicios es parte importante
en la determinacidén de dreas susceptibles de desarro/lo urbano.

La estrategia general de desarrollo que implementa el Gobierno en las
grandes ciudades, consiste en la satifaccion de necesidades de
servicios publicos, dado que ario con afo se forman nuevos
asentamientos humanos.

En el servicio de Agua Potable la cobertura es de 96.0 por ciento, el
Drenaje en cf drea urbana es de 83.0 por ciento y en el servicio de
Energia Eléctrica, la Ciudad de Guamduchil cuenta aproximadamente con
el 99.0 por ciento de la poblacidn servida, segun el Conteo General de
Poblacion y Vivienda 1995.
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DESCRIPCION DE LINEAMIENTOS
ZONIFICACION PRIMARIA

Define el drea urbana, su estructura, las &reas susceptibles de
desarrollo, las dreas de conservacién y el limite de centro de poblacién.

AREA URBANA ACTUAL

Es Ja que se conforma por los asentamientos humanos existentes,
comprendiendo los usos de habitacidn, servicios, industria y espacios
abiertos, entre otros.

ESTRUCTURA URBANA
Se define en base al centro urbano que es tradicional e histérico v los

corredores urbanos que son dreas delimitadas paralelamente a ciertas
vialidades primarias de velocidad media.

: El CENTRO URBANO (CU) se encuentra delimitado por las siguientes
i vialidades:

- Calle Rodolfo T. Loaiza (entre la Av. Ferrocarril v la Av. Lic.
Adolfo Lépez Mateos);

- Av. Lic. Adolfo Ldpez Mateos (em‘re Calle Rodolfo T. Loaiza y
Calle Jesus Rodriguez);

- Blvd. Francisco Labastida Ochoa (entre Calle Jests Rodriguez y
i Nicolés Bravo);

- Calle Nicolds Bravo (entre Blvd. Francisco Labastids Ochoa V
Cjon. Choix);

- Cjon. Choix (entre Calle Nicolds Bravo y Calle 16 de Septiembre);

! - Calle 16 de Septiembre (entre Cjén. Choix y Av. Silverio Trueba);

- Av. Silverio. Trueba (entre Calle 16 de Septiembre y Calle Nicolds
Bravo);

¥ = Calle Nicolds Bravo (entre Av. Silveno Trueba y Av. Ferrocarril);

- y Av. Ferrocarril (entre Calle Nicolds Bravo y Calle Rodolfo T.
Loaiza).
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los CORREDGRES URBANOS (C) permiten una gran densidad e
intensidad de uso ademés de una gran mezcla de funciones urbanas,
se ubicaron colindantes a las siguientes vialidades: ‘

- Calle Jesus Rodriguez

- Calle Nicolds Bravo

- Carretera a Mocorito (en su tramo urbano)

- Blvd. Francisco Labastida Ochoa

- Blvd. José Maria Morelos (entre Carretera a Mocorito y
Blvd. Francisco Labastida Ochoa)

- Blvd. Lézaro Cérdenas (entre Blvd. Francisco Labastida
Ochoa y Blvd. José Marla Morelos)

= Calle Antonio” Rosales (entre Av. Ferrocarril y Blvd.
Francisco Labastida Ochoa)

- Av. Benito Judrez (entre Calle Antonio Rosales y el limite
del &rea susceptible de desarrollo urbano en la zona
suroeste)

- Av. Mariano Matamoros (entre Calle Profr. Graciano
Sénchez y Calle Principal)

- Calle Principal

- Av. Gabriel Leyva Solano

- Calle Dr. Alfredo Diaz Angulo-Calle Figaro-Vialidad en
proyecto en la Zona HVI/ al noroeste de la mancha urbana

- Carretera a Angostura (en su tramo urbano)

AREA SUSCEPTIBLE DE DESARROLLO

la conforman las zonas que por sus caracteristicas tanto naturales
como fisicas y de infraestructura, pueden habilitarse para la
urbanizacién sin desalojar otros usos productivos y sin una carga
excesiva de gasto para los ayuntamientos en términos de
infraestructura y de servicios.

Se ubicaron al sureste, suroeste y noroeste de la mancha urbana
destinandose para zonas: Habitacional de 200, 300 y 400 hab./ha. (HZ2,
H3 y H4, respectivamente); Equipamiento de Servicios (ES), Zona de
Amortiguamiento (ZA), [ndustria Vecina (IV), Industria Aislada (IA),
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Habitacional Mixto con Industria (HM/!), Habitacional Mixto con
Servicios (HMS), Corredor Urbano (C), Areas Verdes (AV]) y Zona
Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC).

En éstas dreas susceptibles a desarrollarse se encuentran inmersas
; aquellas dreas para reservas territoriales o institucionales, las cuales
= quedardn fuera del mercado inmobiliario y serdn destinadas a resolver

la problemé&tica de vivienda de interés social y equipamiento de
servicios.

AREA DE CONSERVACION

3 Pretende asegurar la presencia de elementos naturales que ayudan a /a
i calidad del medio ambiente y a la preservacion de un alto nivel de vida
de los ciudadarios. Esta drea no sera susceptible de desarrollo urbano.

Las dreas de conservacién se encuentran localizadas practicamente
alrededor de /a ciudad.

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION

. Es el perimetro que contiene el &drea wurbana actual, Jas &reas
susceptibles de desarrollo en las que se deberd dar el crecimiento
' urbano, las zonas de amortiguamiento y las dreas de conservacion.

{La zonificacién primaria se presenta en el anexo.)
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ZONIFICACION SECUNDARIA

Se refiere a distritos donde se especifica de manera concreta su uso fo
predominante 'y se dan normas para /a mezcla de usos e
complementarios. '

ZONAS HABITACIONALES DE 100, 200, 300 y 400 HAB./HA. i
las dreas consolidadas se determinan en base a un muesireo de la i
densidad, asi como a los requerimientos y factibilidades de servicios
publicos, en el caso de dreas susceptibles de desarrollo urbano. (La
traduccién de densidades a lotes minimos se presenta en el anexo)

HABITACIONAL DE 100 HAB./HA. (H1) P
US0OS PERMITIDOS (o
Habitacional unifamiliar y plurifamiliar (de 3 a 61 viviendas), templos, ‘
casetas de vigilancia, plazas, explanadas y dreas verdes.

St i ettt sl e L

HABITACIONAL DE 200 HAB.\HA. (H2)

USOS PERMITIDOS

Habitacional unifamiliar y plurifamiliar (de 3 a 51 viviendas), abarrotes,
venta de comida elaborada sin comedor, farmacias, venta de artlculos
en general de hasta 600 m?, templos, agencias de correos, telégrafos
y teléfonos, casetas de vigilancia, plazas, explanadas y dreas verdes.

HABITACIONAL DE 300 HAB.\HA. (H3)

USOS PERMITIDOS

Habitacional unifamiliar y plurifamiliar (de 3 a 57 viviendas)*,
administracién privada. abarrotes, venta de comida elaborada sin
1 comedor, farmacias, venta de articulos en general de hasta 500 s ai
i tiendas de autoservicio de hasta 5 000 m? salas de belleza, Fhe
peluguerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, [laboratorios =
fotogréficos, templos, cafés o fondas, agencias de correos; telégrafos
y teléfonos, guarderias, jardines de nifios, casetas de vigilancia, plazas, e
explanadas y dreas verdes. e
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HABITACIONAL DE 400 HAB.\HA. (H4)

USO8 PERMITIDOS

Habitacional unifamiliar vy plurifamiliar (de 3 a 51 viviendas)®*,
administracién privada, abarrotes, venta de comida elaborada sin
comedor, farmacias, venta de articulos en general de hasta 5600 m?,
tiendas de autoservicio de hasta 5 000 m? salas de belleza,
peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, [laboratorios
fotogréficos, servicios de limpieza y mantenimiento de edificios,
templos, cafés o fondas, agencias de correos, telégrafos y teléfonos,

guarderias, jardines de nifios, casetas de vigilancia, plazas, explanadas
y dreas verdes.

* FE| uso habitacional plurifamiliar de mas de 571 viviendas es
determinado como condicionado.

HABITACIONAL MIXTO CON SERVICIOS (HMS)

Se determiné alrededor del centro urbano y colindante a las siguientes
vialidades: Av. Gabrie/ Leyva Solano, Calle Principal, Av. Mariano
Matamoros (entre la Calle Principal y la Calle Profr. Graciano Sanchez),
Av. Benito Judrez f(entre la Calle 16 de Septiembre y la Calle
Chimalpopoca), Av. Francisco |. Madero (entre Calle Rodolfo T. Loaiza
y Calle Felipe Santiago Xicoténcatl), Blvd. Francisco Labastida Ochoa,
Bivd. Lézaro Cdrdenas, Blvd. José Maria Morelos y dreas colindantes

al borde del arroyo Tultita (entre carretera internacional y linea de alta
tension de la C.F.E.)

USOS PERMITIDOS

Habitacional unifamiliar, oficinas de gobierno, sucursales de banco,
administracion privada, farrmacias, venta de articulos en general de mas
de 500 m?, tiendas de autoservicio de hasta 5 000 m? tiendas de
departamentos de hasta 5 000 m?, mercados, ferreterias, renta de
vehiculos, salas de belleza, laborataorios fotogrdficos, servicios de
alquiler de articulos en general, cafés o fondas, restaurantes sin
bebidas alcohdlicas, salones para fiestas infantiles, juegos electronicos,
boliche, estacionamientos publicos, sitios de taxis, agencias de
comunicaciones, centros de salud, anédlisis clinicos, educacion media
(academias, secundarias) y casetas de vigilancia, entre otros.
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. HABITACIONAL MIXTO CON INDUSTRIA (HM)) R
Se determind al noroeste de la mancha urbana, al norte de la via del b
Ferrocarril del Pacifico (salida a Nogales). o

iyt e b

USOS PERMITIDOS

Habitacional unifamiliar, administracién privada, abarrotes, comestibles,
venta de comida elaborada sin comedor, venta de granos, semillas,
forrajes, molinos de nixtamal, materiales de construccidén, madererias,
distribuidoras y venta de vehiculos o maquinaria, venta de refacciones,
llantas y accesorios para vehiculos, estacionamientos publicos, sitios
de taxis, agencias de correos, telégrafos y teléfonos, espacios libres y
casetas de vigilancia.

A
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* Fn esta zona se condiciona el uso de industria ligera.

La clasificacién de industria ligera se determina en el anexo.

CENTRO URBANQO (CU)
La ubicacién del centro urbano se describié en la Zonificacién Primaria.

En esta zona se concentran las actividades culturales, sociales,
administrativas y econémicas.

USOS PERMITIDOS

Habitacional unifamiliar, administracion publica y privada, tiendas de
departamentos de hasta 5 000 m?Z, renta de vehiculos, galerias de arte,
museos, centro de exposiciones temporales, centros procesadores de
informacién, templos, cafés o fondas, restaurantes cony sin bebidas
alcohélicas, clubes sociales, salones para banguetes y de baile,
agencias de correos, teléqrafos y teléfonos, consultorios, asistencia
animal ( clinicas, veterinarios y tiendas de animales), academias Vv
casetas de vigilancia, entre Otros.
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CORREDOR URBANOQO (C)

La wubicacién del corredor urbano se describié en la Zonificacién
Primaria.

USOS PERMITIDOS

Habitacional unifamiliar, administracidn publica y privada, venta de
articulos en general de més de 500 m?, tiendas de autoservicio de
hasta 10 000 m?Z tiendas de departamentos de més de 5 000 m?,
distribuidoras y venta de vehiculos o maquinaria, venta de refacciones,
Hantas y accesorios, renta de vehiculos, lavanderias, laboratorios
fotogradficos, servicios de limpieza 'y mantenimiento de edificios,
servicios de alquiler de articulos en general, galerias de arte, museos,
centro de exposiciones temporales, centros procesadores de
informacion, templos, cafés o fondas, restaurantes con y sin bebidas
alcohdlicas, clubes sociales, salones para banguetes y de baile,
estacionamientos publicos, sitios de taxis, hospital de especialidades,
centros de investigacion juvenil y familiar, instituciones de asistencia,
puestos de socorro y casetas de vigilancia, entre otros.

INDUSTRIA VECINA (1V)

Se ubicd al oeste de /3 mancha urbana al sur de la Carretera
Internacional a Los Mochis.,

* En esta zona se asienta predominantemente el uso de industria ligera

y mediana, sin embargo por los riesgos que representa se determina
como condicionado.

INDUSTRIA AISLADA (IA)

Se ubicd al oeste de /a mancha urbana, entre la via del Ferrocarril del

Pacifico (salida a Nogales) y la zona de amortiguamiento colindante a
la Carretera Internacional a Los Mochis.

* En esta zona se asienta predominantemente el uso de industria
besada, sin embargo por los riesgos que representa se determina como
condicionado.

La clasificacion de industria ligera, mediana y pesada se determina en
el anexo.
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it W
EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS (ES) ' .
Para esta zona condicionan los usos de: educacion elemental, media y i
superior, dreas verdes, canchas deportivas, asistencia social, poalicia,
bomberos, central de abastos, rastros y mercados, entre otros, con

objeto de que se aprueben de acuerdo a los requerimientos de /0s
diferentes sectores de la ciudad.

PATRIMONIO HISTORICO CONTEXTUAL k
Se Jocaliza al oeste del centro urbano, la conforman las greas que :
contienen espacios y edificaciones con valor historico arquitectonico.

Con objeto de evitar el deterioro de esta zona, sé han condicionado los
usos que pueden ser factibles, tales como: habitacién unifamiliar,
restaurantes, hoteles, galerias de arte, instituciones religiosas, museos,
tiendas departamentales y comunicaciones, entre otros.

ZONA DE AMORTIGUAMIENTO (ZA)

Se determind en tres sectores: Al noroeste separando las zonas de HMI
v H4 (Habitacional Mixto con Industria y habitacional de 400 hab/ha.
respectivamente); al oeste, separando las zonas /A e IV (Industria

Aislada y Vecina, respectivamente) y al sur, colindante al Dique
Aeropuerto.

Esta zona se plantea con objeto de disminuir gradualmente /as
presiones del mercado urbano, por lo que se permiten usos que i
requieren de poca infraestructura y grandes espacios.

USOS PERMITIDOS

Deshuesaderos, circos temporales, jardines botanicos, parques

urbanos, casetas de vigilancia, hortalizas, huertos, viverocs e Soln
instalaciones para el cultivo. e
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ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO (ZEDEC)

Es aquella en la que deberd desarrollarse un estudio a detalle
contemplado como Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sujeto al mismo
proceso legal de esta carta temdtica. Los usos en esta zona quedan
sufetos a las normas que se determinen en el mismo.

Se determind en las dreas colindantes al Rio Evora, dentro de la zona
susceptible de desarrollo.

USOS CONDICIONADOS

Son aquellos usos que por su complejidad o riesgo, requieren de un

estudio de dependencias tales como la Junta de Agua Potable y

Alcantarillado, la Delegacidn de Trénsito en el municipio, la Secretaria

de Desarrollo Social, Medio Ambiente y Pesca, asi como organizaciones
3 sociales o vecinales, entre otras; por lo que al solicitarse un uso
condicionado, el Ayuntamiento procederd a someterlo a la aprobacion
del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se
analizaran las opiniones de las dependencias mencionadas.

_ La aprobacién de usos no descritos en la Tabla de Mezcla de Usos del
Suelo serd sometida a la consideracién del Consejo Municipal de
5 Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como del H. Cabildo.

(La zonificacién Secundaria se presenta en el anexo.)
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DENSIDAD HABITACIONAL

Los términos de la densidad habitacional se dan en numero de
habitantes por hectdrea que pueden asentarse en cada area, sobre la
base general de redensificar las dreas urbanas con el objeto de no
subutilizar la infraestructura existente y aprovechar al maximo el suelo
urbano.

La densidad se plantea en la Actualizacion como densidad bruta por
zona, esta densidad se comempla para todo el distrito donde se
establezca, esto es con calles, jardines, plazas y equipamiento, de esta
manera se define que de una hectdrea en realidad se utiliza para
asentamiento de las viviendas el 70 por ciento y el 30 por ciento
restantes es para usos no habitacionales.

Asi para calcular el numero de viviendas reales por hectarea se utiliza
la densidad neta, es decir e/ 70 por ciento de la densidad bruta. De esta
manera cuando el plan determina una densidad de 300 habitantes por
hectdrea en términos de asentar viviendas, la densidad neta es de 429
hab./ha., que dividido entre el promedio actual de habitantes por
vivienda (5, de acuerdo al X! Censo General de Poblacién y Vivienda

del INEGI) da como resultado 86 viviendas en una hectdrea, con lotes
minimos de 176 m?=.

La traduccion de las densidades habitacionales en relacion al lote
minimo por vivienda se presenta en el anexo.

45
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ANEXO

- ZONIFICACION PRIMARIA
- ZONIFICACION SECUNDARIA
= TABLA DE MEZCLA DE USOS DEL SUELO

= CLASIFICACION DEL USO INDUSTRIAL (LIGERA,
MEDIANA Y PESADA)

- TRADUCCION DE DENSIDAD EN LOTE MINIMO POR
VIVIENDA
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CONCEPTO

LIGERA

MEDIANA

PESADA

FABRICA DE DULCES, CHICLES, CHOCOLATES Y OTROS

X

FABRICA DE GALLETAS

s

FABRICA DE GELATINAS

FABRICA DE HARINA DE HUESO Y CARNE

FABRICA DE HARINA DE MAIZ O TRIGO

FABRICA DE GRASAS DE ORIGEN ANIMAL

FABRICA DE HIELO

FABRICA DE SALSAS Y PRODUCTOS DERIVADOS DE HORTALIZAS

FABRICA DE TORTILLAS Y/O MOLIENDA DE NIXTAMAL

INDUSTRIALIZACION DE PRODUCTQOS MARINOS

PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNES

PREPARACION Y ENVASADO DE FRUTAS Y LEGUMBRES

PURIFICACION DE AGUA

TRATAMIENTO Y ENVASADO DE ESPECIES (PIMIENTA, COMING Y OTROS)

TRATAMIENTO Y ENVASADO DE LECHE Y SUS DERIVADQOS

INDUSTRIA AUTOMOTRIZ

FABRICA DE AUTQPARTES

FABRICA DE BALATAS Y PASTAS DE CLUTCH

FABRICA DE MAQUINARIA, COMPONENTES Y PARTES DF MAQUINARIA

FABRICA DE TRANSPORTADORES Y EQUIPO PARA EL MANEJO DE MATERIALES

FABRICA Y ENSAMBLE DE CARROCERIAS Y REMOLQUES
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CONCEPTO

MEDIANA

PESADA

FABRICA DU EXTINGUIDORES Y EQUIPOS CONTRA INCENDIOS

X

FABRICA DE ACETILENO

FABRICA DE ARTICULOS DE POLIURETANO

FABRICA DE ARTICULOS DE POLIETILENO

FABRICA DE DILUYENTES Y ADELGAZADORES

FABRICA DE FARMOQUIMICOS

=<

FABRICA DE FUMICANTES, PLAGUICIDAS Y FERTILIZANTES AGRICOLAS

FABRICA DE PINTURAS

FABRICA DE PRODUCTOS QUIMICOS AUTOMOTRICES

FABRICA DE PRODUCTOS DE LIMPIEZA DOMESTICA

INDUSTRIAS QUIMICAS DE PROCESO

MEZCLADORAS Y FORMULADQORAS DE AGROQUIMICOS

P XXX

INDUSTRIA DEL METAL

EXTRACCION DE MINERALES

FABRICAS DE ESTRUCTURAS METALICAS

FABRICA DE ALAMBRE, TORNILLOS Y TUERCAS

FABRICA DE ALUMINIO

R = I O

FABRICA DE ARTICULOS DE ALUMINIO

FABRICA DE ARTICULOS DE MATERIALES NO POROSQOS

=

FABRICA DE ARTICULOS MECANICOS Y ELECTRICOS PARA USO DOMESTICO

FABRICA DE FORJA, TROQUELADO Y ESTAMPADO

>

FABRICA DE HERRAMIENTAS
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"EL ESTADO DE SINALOA®

36 Viernes 30 de Mayo de 1997

CONCEPTO

LIGERA

MEDIANA

INDUSTRIA TEXTIL Y DEL CUERO

FABRICA DE BLANCOS Y PRENDAS DE VESTIR

CURTIDORAS DE PIELES

=<

ﬁ’m\xwx_m} DE ARTICULOS DE PIEL

FABRICA DE ARTICULOS DE CUERO PARA USO INDUSTRIAL

> | <

FABRICA DE CALZADO

>

FABRICA DE COLCHONES, ESTOPAS Y GUATAS

FABRICA Y REPARACION DE LONAS

INDUSTRIA TEXTIL (HILADOS, BLANQUEO, ESTAMPADO Y OTROS)
INDUSTRIA DIVERSA

ARMERIAS

FABRICA DE ATAUDES

X

FABRICA DE ESCOBAS

FABRICA DE FUEGOS ARTIFICIALES

FABRICA DE ?A.>Hmm#>wmm Y EQUIPO DENTAL

FABRICA DE VELAS Y VELADORAS

ENSAMBLADORAS

ENSAMBLE DE COMPONENTES AUTOMOTRICES

>~

ENSAMBLE DE COMPONENTES DE ARTICULOS DE USO DOMESTICO

ENSAMBLE DE COMPONENTES DE MAQUINARIA PESADA

ENSAMBLE DE COMPONENTES ELECTRONICOS

Ko<

ENSAMBLE DE JUGUETES

D e

MR BTG,
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"EL ESTADO DE SINALOA

38 Viemes 30 de Mayo de 199/,

CONCEPTO

LIGERA

MEDIANA

PESADA

SERVICIOS ESPECIALIZADOS EN METAL

FUNDIDORAS

TALLER DE CERRAJERIA

TALLER DE HERRERIA

SERVICIOS ESPECIALIZADOS EN PAPEL

IMPRENTAS Y SELLOS DE GOMAS

>

HELIOGRAFISTAS Y FOTOCOPISTAS

SERVICIOS ESPECIALIZADOS EN MADERA

TALLER DE CARPINTERIA

SERVICIOS ESPECIALIZADQS EN TEXTILES Y CUEROS

TALLER DE BORDADCS POR COMPUTADORAS

TALLER DE COSTURA

TALLER DE TALABARTERIA

XX | =

TALLER DE TAPICERIA

><

SERVICIOS VARIOS

LABORATORIO DE PROCESO FOTOGRAFICO

LAVANDERIAS Y TINTORERIAS

S |

TALLER DE ARTESANIAS

TALLER DE LABORATORIO DENTAL

TALLER DE REFRIGERACION Y AIRE ACONDICIONADO

TALLER DE REPARACION DE MAQUINAS DOMESTICAS

TALLER DE REPARACION DE REDES Y CHINCHORROS

XX ||| X
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40 Viemes 30 de Mayo de 1997. "EL ESTADO DE SINALOA

LOTE TIPO PARA LAS DENSIDADES DETERMINADAS
EN LA CARTA URBANA DE ZONIFICACION

DENSIDAD HABITACIONAL LOTE TIRO
(Densidad Bruta) ({ Minimo )
HO5 ( 50 Hab./Ha)) 700 M2
H1 (100 Hab. /Ha.) 350 M2
H2 (200 Hab./Ha.) 175 M2
H3 (300 Hab./Ha.) 116 M2
H4 (400 Hab./Ha.) 87 M2

LA DENSIDAD NETA FUE CALCULADA CONSIDERANDO 5 HABITANTES POR VIVIENDA -

PROMEDIO ACTUAL EN EL ESTADO DE SINALOA DE ACUERDO AL XI CENSO GENERAL DE:;
POBLACION Y VIVIENDA. i

L
i

TRADUCCION DE DENSIDAD BRUTA A LOTE MINIMO POR VIVIENDA

FROCEDIMIENTO:
Densidad Bruta
300 hab./ha. 300/.7 = 428  (Dens.Bruta/~ de area neta utilizad
Densidad Neta
428 hab./ha. 428 /5=85.6 ( Dens. neta /5 hab. por viviendak:
Viviendas por Hectarea
85.6 viviendas 10,000/ 85.6 = 116 ( hectarea / viviendas por ha.)
Lote minimo por vivienda
116 M2

TRADUCCION DE LOTE MINIMO POR VIVIENDA A DENSIDAD B‘RUTA

PROCEDIMIENTO
Lote Minimo por Vivienda

116 M2 10000/ 116 =86.20 ( Hectarea / lote tipo)
Viviendas por Hectarea :

86.20 BE.20x% 5 =431 ( Viv.por hec.x 5 Hab.por viv.)
Densidad Neta

431 Hab./ Ha. 431 %7 =301 (Dens.Neta x % area neta utilizada)

Densidad Bruta
301 Hab/Ha. =H3




